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第1章 编制说明

1.1 编制前言
我公司对有机会参加中海城R6、R7地块一期总承包工程的投标，表示十分感谢。在认真阅读招标文件和对本工程现场实地勘察的基础上，组织了本次工程的投标工作，我公司针对本工程开展了以下工作：

1.1.1 对工程关键点进行分析、研究和论证
在接到招标文件和设计图纸后，我公司组织各专业技术和施工管理人员对设计图纸和招标文件进行仔细认真的阅读和理解，掌握其实质内容和各项要求，并组织专题会对该工程的特点、重点、难点进行反复研究，对本工程施工组织、施工总体部署和计划安排、各专项施工方案和技术措施等进行多方案比选，而且认真准备了技术和商务等答疑文件，其目的是使施工组织设计科学、合理、详尽并具有很强的针对性、可操作性和有效性。

对本工程的特点、重点、难点分析具体详见第二章及后面相对应的章节。
1.1.2  抓紧项目组建和各项施工规划准备

由于本工程体量和任务量较大，各项施工准备工作是本工程按期完成的关键之所在。因此，我公司就项目经理部的组建、各种施工前的生产和技术准备、物资、周转材料、机械设备、劳动力、专业施工的准备，以及各种企业内部和外部资源和生产要素的准备和落实，做了大量的充分的思想及规划准备工作，一旦我方有幸中标将有计划的立即投入生产。
1.1.3 对现场进行考察

为了更好地编制施工组织设计，以指导今后的工程实施，使工程实施更加科学、合理、先进，并符合现场实际，更具针对性和可操作性，我公司组织相关各专业施工技术管理人员和测量人员多次前往现场进行踏勘和了解，并对现场进行了实测实量，获得了宝贵的施工现场的数据等第一手资料，对施工现场和周边环境以及相关各种条件有了较深的了解和掌握，诸如现场工程情况、周边道路交通、场地地形地貌、场地围挡情况、施工供水供电、雨污水排放、周边环境、施工扰民程度等，这对合理制定施工组织设计以及今后现场施工非常重要。

1.1.4 进一步落实外部环境和条件

为了使工程在今后施工更为高效顺利实施，结合政府与工程建设的有关法令法规及有关要求和限制，我公司进一步落实了北京市在施工程施工、文明施工、环保、环卫、土方消纳、道路交通和运输、供水供电、雨污水排放、现场管理等方面的特殊要求和规定，这有助于保证迅速进场施工并创造了良好外部环境和条件。

1.1.5 本施工组织设计的相关说明

我方已到现场进行了实地考察，方案中已充分考虑了工地位置、周边道路情况、材料运输、储存空间和装卸限制在群楼施工中的不利因素。

本施工组织设计除在施工部署、施工准备、主要分部分项施工方法、季节性施工、管理人员配备、工期安排、劳动力安排、施工方法进度等方面进行阐述外，并着重对施工总承包的认识和所采取的措施、精品工程的认识、措施、对指定分包、独立分包的施工质量、进度、拟用项目经理对发包方的服务态度和服从发包方驻现场代表管理的认知态度等等进行了详细描述。

本施工组织设计只是我单位的初步设想，若有幸中标，我单位将根据施工图纸、合同要求编制更为详尽更深化的施工组织设计和项目质量计划指导现场施工。并将迅速组织具有丰富施工经验的项目管理人员和精干施工队伍进驻施工，并从装备和周转工具、材料供应以及劳动力等多方面确保各项目标的实现。

我单位将一如既往地充分利用各种有利条件，以敬业、求实的工作作风，创一流的管理水平，一流的工程质量，一流的工程进度，顺利完成该工程的建设任务，向业主，向社会交一份圆满的答卷。

1.2 编制依据

本工程施工组织设计依据国家现行规范标准，及业主提供的初步设计图及招标文件编制而成。本工程编制方案主要依据有：

1.2.1 招标文件、设计图纸

	名   称
	编   号

	中海城R6、R7地块一期总承包工程招标文件
	中海京城第[002]京

	中海城R6、R7地块一期总承包工程答疑文件
	

	北京北京城建勘测设计研究院有限责任公司提供的岩土工程勘察报告
	2006房建详勘094-1、094-2

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块地下车库设计图纸
	2005-13-（地下车库）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-Z、M-6设计图纸
	2005-13-（R6-Z、M-6）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-W（Ⅰ）设计图纸
	2005-13-（R6-W（Ⅰ））

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-W（Ⅱ）设计图纸
	2005-13-（R6-W（Ⅱ））

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-R设计图纸
	2005-13-（R7-R ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-N设计图纸
	2005-13-（R6-N ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-M设计图纸
	2005-13-（R7-M ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-T设计图纸
	2005-13-（R6-T ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-V设计图纸
	2005-13-（R7-V ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-P设计图纸
	2005-13-（R6-P ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-L设计图纸
	2005-13-（R7-L ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-Q设计图纸
	2005-13-（R7-Q ）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-Q、R6-P、R6-T、R7-U、R7-R、R7-V（人防）设计图纸
	2005-13-（人防）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R6-K设计图纸
	2005-13-（R6-K）

	北京小红门居住区（一期）R6、R7地块R7-U设计图纸
	2005-13-（R7-U）


1.2.2 主要规范、规程、标准

	类别
	规范、规程名称
	编  号

	国家
	土方及爆破工程施工验收规范
	GBJ201-83

	国家
	工程测量规范
	GB50026-93

	地方
	建筑工程施工测量规程
	DBJ 01-21-95

	行业
	建筑变形测量规程
	JGJ/T8-97

	国家
	建筑地基基础工程施工质量验收规范
	GB50202-2002

	国家
	混凝土结构工程施工质量验收规范
	GB50204-2002

	行业
	高层建筑混凝土结构技术规程
	JGJ3-2002

	行业
	钢筋焊接及验收规范
	JGJ18-2003

	行业
	钢筋焊接接头试验方法标准
	JGJ/T27-2001

	行业
	砼泵送施工技术规程
	JGJ/T10-95

	国家
	地下防水工程质量验收规范
	GB50208-2002

	国家
	地下工程防水技术规范
	GB50108-2001

	国家
	屋面工程质量验收规范
	GB50207-2002

	国家
	砌体工程施工质量验收规范
	GB50203-2002

	国家
	建筑装饰装修工程质量验收规范
	GB50210-2001

	国家
	建筑地面工程施工质量验收规范
	GB50209-2002

	国家
	民用建筑工程室内环境污染控制规范
	GB50325-2001

	行业
	建筑工程冬期施工规程
	JGJ 104-97

	国家
	建筑电气安装工程质量验收规范
	GB50303-2002

	国家
	电气装置安装工程低压电器施工及验收规范
	GB50254-96

	国家
	电气装置安装工程爆炸和火灾危险环境电气装置施工及验收规范
	GB50257-96

	行业
	电气装置安装工程高压电器施工及验收规范
	GBJ147-90

	行业
	电气装置安装工程电力变压器、油浸电抗器、互感器施工及验收规范
	GBJ148-90

	国家
	电梯工程施工质量验收规范
	GB50310-2002

	国家
	给水排水管道工程施工及验收规范   
	GB50268-97

	国家
	建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范 
	GB50242-2002

	行业
	建筑排水聚氯乙烯管道工程技术规程  
	CJJ/T29-98

	国家
	通风与空调工程施工质量验收规范  
	GB50243-2002

	国家
	压缩机、风机、泵安装工程施工及验收规范   
	GB50275-98

	国家
	自动喷水灭火系统施工验收规范   
	GB50261-96

	国家
	气体灭火系统施工及验收规范  
	GB50263-97

	国家
	火灾自动报警系统施工及验收规范       
	GB50166-92

	国家
	工业金属管道工程施工及验收规范
	GB50235-97

	国家
	机械设备安装工程施工及验收通用规范   
	GB50231-98

	国家
	制冷设备、空气分离设备安装工程施工及验收规范  
	GB50274-98

	行业
	工业设备及管道绝热工程施工及验收规范  
	GBJ126-89

	国家
	现场设备工业管道焊接工程施工及验收规范 
	

	行业
	建筑施工高处作业安全技术规范
	JGJ80-91

	行业
	施工现场临时用电安全技术规范
	JGJ46-2005

	国家
	智能建筑工程质量验收规范
	GB50339-2003

	行业
	建筑施工扣件式钢管脚手架安全技术规范
	JGJ130-2001

	国家
	起重机械安全规程    
	GB6067-85

	行业
	建筑机械使用安全技术规程
	JGJ33-86

	行业
	建筑安装工人安全技术操作规程  
	

	国家
	手持式电动工具的管理、使用、检查维修安全技术规程
	GB3787-93

	行业
	建筑施工安全检查标准
	JGJ59-99

	国家
	建筑施工场界噪声限值
	GB12523-90

	地方
	建设工程监理规范
	DBJ01-41-2002

	国家
	建设工程文件归档整理规范
	GB/T50328-2001

	国家
	建筑工程施工质量验收统一标准
	GB50300-2001

	地方
	商品混凝土质量管理规程
	DBJ01-6-90

	地方
	建筑安装分项工程施工工艺规程
	DBJ/T01-26-2003

	地方
	北京市给水排水管道工程施工技术规程
	DBJ01-47-2000

	地方
	北京市建筑结构长城杯工程质量评审标准
	DBJ/T01-69-2003

	地方
	建筑工程施工技术管理规程
	DBJ01-80-2003

	地方
	北京市建筑工程施工安全操作规程
	DBJ01-62-2002

	地方
	建筑及住宅小区智能化工程检测验收规范
	DBJ1/T146-2002


1.2.3 主要法规

	类别
	名     称
	编    号

	国家
	《建设工程安全生产管理条例》
	国务院令第393号

	国家
	《工程建设标准强制性条文》
	建设部建标[2002]219号文

	地方
	《北京市建筑长城杯工程评审管理办法》
	京建质[2003]649号

	地方
	关于在本市建设工程中推广使用预拌砂浆的通知
	京建材〔2004〕0013号

	地方
	《北京市建设工程施工现场生活区设置和管理标准》
	DBJ01-72-2003

	地方
	《北京市建设工程施工现场安全防护、场容卫生、环境保护及保卫消防标准》
	DBJ01-83-2003

	地方
	关于加强塔式起重机等大型机械施工安全管理的通知
	京建施[2003]0077号

	地方
	关于印发《北京市建设委员会〈建设工程安全生产管理条例〉办法》的通知
	京建法[2004]220号

	国家
	中华人民共和国建筑法
	

	国家
	中华人民共和国环境保护法
	

	地方
	见证取样规程
	DBJ 01-41-98

	行业
	建设工程质量管理条例
	

	地方
	北京市建设工程质量条例
	

	地方
	北京市施工现场管理有关文件和标准
	

	地方
	预防砼工程碱集料反应技术管理规定
	碱集料.1999 230#文件

	地方
	建筑安装工程资料管理规程
	DBJ01-51-2003


1.2.4 企业相关文件

	
	本企业标准
	备  注

	1
	本企业ISO9000质量管理体系程序文件
	

	2
	本企业ISO14001环境管理体系程序文件
	

	3
	本企业职业安全健康、环境管理体系程序文件
	

	4
	质量手册
	

	5
	职业安全健康、环境管理手册
	

	6
	本企业形象手册
	

	7
	本企业施工现场综合管理处罚规定
	


1.2.5 现场踏勘情况

应业主邀请，我单位在2007年7月12日按时参加了现场勘察，主要项目管理人员对现场状况及周边环境有了较深了解，位置及周围环境对施工的影响直接体现到我们的标书中。工程位于北京市朝阳区小红门万寿路与郭家村之间，南临郭家庄路，北临角村西街，西临成寿寺路，东临宋家楼路。建设用地东西长约300m，南北宽度约为170m。

外围的道路比较狭窄，尚未行成环行道路，待建现场尚有未完成拆迁的老居民房，建筑垃圾较多，且待建场地上尚有大量的树木，周围被居民区包围，现场北面有一小型的商品交易市场，人、车流量较大，在现场西北角有施工电源接口。 

1.3 编制范围

总承包自行完成施工范围：
1． 土建工程：地基处理工程、钢筋砼工程、砌筑工程、屋面工程、防腐防热保温工程、外立面装饰装修工程、室内装饰装修工程、门窗工程等其他零星工程。
2． 给排水工程：给排水系统、卫生洁具。
3． 消防电工程:消火栓及喷淋系统、消防报警系统的配管、线槽、桥架、带丝、预留洞、补洞、开洞、堵洞及配合协调等工作。
4． 通风空调采暖工程：采暖工程（采暖用散热器由招标人提供）、通风、空调。
5． 电气工程：防雷接地工程、变配电气工程、照明插座等强电系统、弱电系统、预留预埋及配合协调。
1.4 编制原则

6． 认真贯彻国家工程建设的法律、法规、规程、方针和政策。

7． 严格执行工程建设程序，坚持合理的施工顺序和施工工艺。

8． 采用现代建筑管理原理、流水施工方法和网络施工技术，组织有节奏、均衡和连续的施工。

9． 优先采用先进的施工技术，科学地制定施工方案，认真编写各项计划，严格控制质量、进度、成本和安全。

10． 提高施工机械化、自动化程度，改善劳动条件，提高生产率。

11． 坚持“安全第一、预防为主”原则，编制安全文明施工和生态环境保护措施及降低建筑施工中的振动、噪声、粉尘及垃圾污染的技术组织措施。

1.5 编制内容

本施工组织设计主要是针对招标范围内的工作内容而编制的。

详见下表：

	章 号
	内    容

	第1章
	编制说明。

	第2章
	工程的建设概况、建筑特征、结构特征、机电安装特征予以总体概述，工程特点难点的分析。

	第3章
	工程施工总体部署的详细策划，以及施工准备、施工组织机构、管理目标、施工区段划分和施工顺序等工作的安排。

	第4章
	施工进度计划和保证措施。

	第5章
	施工场地布置。

	第6章
	投入的机械设备的详细说明。

	第7章
	劳动力投入、材料使用计划。

	第8章
	土建工程、安装工程的主要施工方案以及针对本工程的关键技术问题的解决措施。

	第9章
	质量保证体系和质量保证措施，并对工程质量创优措施作了详细阐述。

	第10章
	安全、文明施工、环保管理体系及措施主要描述了针对性的安全、文明施工措施以及降低环境污染和噪音措施。

	第11章
	对总承包管理的认识及对专业分包的配合、协调、管理及服务方案。

	第12章
	施工期间对配合、支持奥运的举措及应对突发事件方案。

	第13章
	施工企业证明资料。


第2章 工程概述

2.1 工程概况

	项  目
	内    容

	工程名称
	中海城R6、R7地块一期施工总承包工程

	工程地址
	北京市朝阳区小红门万寿路与郭家村之间，南临郭家庄路，北临角村西街，西临成寿寺路，东临宋家楼路。





	建设单位
	北京嘉益德房地产开发有限公司

	设计单位
	北京市住宅建筑设计研究院有限公司


	建筑面积
	总建筑面积139154m2。其中：
R6-P：8154m2 ，地上6835m2地下1319m2。
R7-L：8406m2，地上7372m2，地下1034m2。
R7-Q：8716m2，地上7385m2地下1331m2。
R7-Q（人防）：988.48m2。
R6-K：7551m2，无地下室。
R6-W（Ⅱ）：8609m2，无地下室。
R6-W（Ⅰ）：10259.69 m2，地下903.48 m2，地上935.21 m2。
R7-M：7535m2，无地下室。
R6-T：8799m2，地上7645m2，地下1154m2。
R7-V：8069m2，地上6979m2，地下1090m2。
R7-R：8825m2，地上7580m2，地下1245m2。
地下车库：19783.4m2，人防8526m2。
R6-Z：8760m2，地上7891m2，地下869m2。
R6-N:12779m2，地上11841m2，地下938 m2。
M-6：4845m2，地上3583m2，地下1262m2。
R7-U：9019m2，地上7860m2，地下1159m2。

	建筑层数
	R6-Z：地下二层，地上十八层。
M-6：地下一层，地上三层。 
R6-N：地上八层局部11跃层，地下一层。
R6-W（Ⅱ）：地上八层局部九层。
R6-W（Ⅰ）：地上二十层，地下二层。

R7-R：地上八层，地下二层。
R6-P：地上七层，地下二层。
R7-L：地上七层局部八层，地下一层。
R7-Q：地上七层局部八层，地下二层。
R6-K：地上七层局部八层。
R6-T：地上八层，地下二层。
R7-V：地上七层局部八层，地下二层。
地下车库：两层。
R7-M：地上八层，无地下室。
R7-U:地上八层，地下二层。

	建筑总高
	R6-Z：54.3m
M-6：10.6m
R6-N：31.6m
R6-W（Ⅱ）：26.4m
R6-W（Ⅰ）：59.2m

R7-R：23.5m
R6-P：20.6m
R7-L：23.5m
R7-Q：23.5m
R7-K：23.5m
R6-T：23.5m
R7-V：23.5m
地下车库：6.5m
R6-M：23.5m
R7-U：23.5m

	主要结构型式
	M-6为现浇混凝土框架结构、其余为现浇凝土剪力墙结构

	抗震设防烈度
	8度

	结构安全等级
	二级

	设计使用年限
	50年

	耐火等级
	R6-W为耐火等级一级，其余地上二级、地下一级

	防水等级
	二级

	招标质量要求
	质量标准：合格


2.2 工程招标要求

中海城R6、R7地块一期施工总承包工程标段总承包工程，R7-L、R7-U、R7-Q、R6-K、R7-M、R6-N、R6-P、R7-R、R6-T、R7-V、R6-Z、M-6、R6-W和地下车库共14栋单体建筑，建筑图纸面积139154m2。

2.3 工程建筑特征

	项目
	内    容

	车库
层高
	地下一层
	3.35m

	
	地下二层
	3.15m 

	主体
	地上
	2.9m、3.2m

	
	地下
	3.2m、2.9m、3.7m、1.9m

	墙体
	承重墙
	钢筋混凝土墙
	

	
	非承重墙
	除钢筋混凝土墙体外，其余墙体采用100mm、150mm、180mm、200mm系列加气混凝土砌块，用专用砌筑砂浆砌筑；地下车库人防隔墙采用200mm加气混凝土砌块。

	
	
	楼梯间内管井采用60mmGRC条板。
	

	
	
	室内分室墙采用90mm陶粒隔板。
	

	内装修
	踢脚、顶棚
	踢脚采用素水泥浆踢脚；顶棚为白色乳胶漆、耐水腻子刮白或刮腻子喷涂；住宅大堂、电梯厅、标准层公共走道、户内厨房、卫生间等待二次精装修定做法。

	
	内墙
	刮腻子喷涂墙面、耐水腻子墙面、磁砖墙面及待二次精装修定做法墙面。

	
	楼地面
	1、消防控制室：抗静电活动地板。

2、公共设备管井、设备间、设备用房等部位采用轻集料混凝土楼面或水泥楼地面，办公室瓷砖地面。

3、部分预制水磨石楼面、环氧地面漆自流平楼面。

4、住宅室内等部位外观面层留业主自理。

	门窗
	灰色铝合金窗框，部分采用单框中空节能型门窗，6+12+6双层普通无色中空玻璃。

	外墙
	外墙a、贴6-10mm45×95釉面砖（暗红色/橙黄色）；
外墙b、8-10mm薄型页岩片（米黄色）；
外墙c、喷丙烯酸涂料（乳白色/橙黄色/浅黄色）。

	屋面
	1、屋a上人屋面：彩色水泥砖。

2、屋b不上人屋面：水泥砂浆保护层。

3、屋c坡屋面：彩色水瓦屋面。

4、屋d烟道、风道小屋面：30mm防水砂浆向两面或落水口找1%坡。

	保温
	平屋面保温采用70mm聚苯板；
坡屋面保温采用50mm聚苯板；
外墙采用贴75mm聚苯板外墙外保温法。
	

	防水工程
	室内防水
	人防处防水采用3+3SBS防水卷材+S8自防水混凝土，其余采用4厚SBS防水卷材+S8自防水混凝土

	
	地下室防水
	涂膜材料防水

	
	屋面防水
	3＋3SBS卷材防水、GFZ聚乙烯丙纶复合高分子卷材
	


2.4 工程结构特征

	项  目
	内    容

	地基类型
	天然地基、复合地基（部分采用CFG桩进行加固）

	基础结构型式
	R6-K、R7-M墙下条基；M-6、R6-Z、R6-N、R6-P、R7-V、R6-W、R7-L、R7-Q、R7-U墙下筏基

	主体结构型式
	M-6现浇混凝土框架结构、其余为现浇凝土剪力墙结构

	钢筋型号
	HPB235级热轧钢筋；HRB335级热轧钢筋；HRB400级热轧钢筋； 

	钢筋连接
	框架柱、框架梁、剪力墙暗柱主筋采用机械连接接头，其余构件当d≥22时钢筋采用机械连接连接接头，当d＜22时钢筋可采用绑扎连接接头。

	砼强度等级
	基础C30S8，地下室C30S8、C35S8自防水混凝土

	
	其余部份C30、C35、C40

	主要结构构件断面尺寸
	基础梁
	300mm×1800mmm；1600mm×1000mm；1300mm×1000mm；1700mm×1000mm；1000mm×1000mm；1100mm× 1000mm；800mm×1000mm；300mm×1000mm；400mmm×1000mm；500mm×1000mm；300 mm×1950mm；300mm×2900mm;250mm×1350 mm;500mm×600mm;700mm×600mm;300 mm×600 mm;200mm×600mm;600mm×600mm;400mm×600 mm等

	
	墙厚
	地下
	100mm、150mm、180mm、200mm等。

	
	
	地上
	100mm、150mm、180mm、200mm等。

	
	梁断面尺寸
	160mm×480mm；160mm×1100mm；160mm×1600 mm；200mm×380mm；160mm×680mm；200mm×1900mm；160 mm×400mm；200mm×680 mm；160mm×580mm；160mm×665mmm；160mm×380mm；160mm×400mm等。


2.5 工程机电安装特征

2.5.1 给排水及消防工程

本工程包括生活给水系统、生活热水系统、中水系统、排水系统、消火栓系统、自动喷水灭火系统。

	序号
	分项

名称
	工程概况
	材质及连接方式

	1
	生活给水系统
	一～四层为低区，由市政直接供水，供水压力为0.2MPa；五～十二层为中区，由生活加压泵房供水，供水压力为0.5MPa；十三～二十层为高区，由生活加压泵房供水，供水压力为0.7MPa。小区内设有两个给水加压泵房，分别位于塔楼R6—Z、R7—Y地下二层。每个加压泵房负责小区一半的供水量。
	立干管采用钢塑复合管，丝扣连接；户表后采用PP-R管，热熔连接。

	2
	生活热水系统
	由小区地下车库内换热站供给，供水温度为55O。C住宅设24小时集中生活热水系统，采用下行上给双立管供水方式，全日制机械循环，循环管道采用同程布置方式，干管及立管回水。热水系统的分区同给水系统，各区分别供水。
	立干管采用钢塑复合管，丝扣连接；户表后采用PP-R管，热熔连接。

	3
	中水系统
	由市政中水管网引两路中水管在小区内布置成环，供小区住宅户内冲厕、道路冲洗、绿化浇灌等用水。系统采用下行上给供水方式，分区形成及供水压力同给水系统。小区内设有两个给水加压泵房，分别位于塔楼R6—Z、R7—Y地下二层。每个加压泵房负责小区一半的供水量。
	立干管采用热镀锌钢管，丝扣连接；户内支管采用PP-R管，热熔连接。  

	4
	排水系统
	室内污废水合流，地下室采用潜污泵提升后排出，±0.00及以上采用重力流，首层排水单独排出。
	无压排水立管采用消声内螺旋UPVC管道，螺母挤压密封圈接口；横干管采用机制柔性接口铸铁管，卡箍连接。有压排水管采用镀锌钢管，丝扣连接。外排雨水采用承压UPVC管，粘接。

	5
	消火栓系统
	消防系统水源由消防加压泵房提供，消防水池设于R6—W塔楼地下二层，消防水池容积为390m3。消防水箱设于R6—W塔楼机房层内，水箱容积为18m3。室外设有若干水泵接合器。
	采用焊接钢管，焊接。



	6
	自动喷水灭火系统
	消防系统水源由消防加压泵房提供，消防水池设于R6—W塔楼地下二层，消防水池容积为390m3。消防泵房内设两台喷淋泵。消防水箱设于R6—W塔楼机房层内，水箱容积为18m3。地下室分设湿式自动喷淋系统，室外设有若干水泵接合器。
	采用镀锌钢管，DN＜80丝扣连接，DN≥80沟槽连接。




2.5.2 电气工程

本工程包括照明、动力系统、防雷接地系统、电话系统、有线电视系统、对讲系统、电视监控系统、火灾自动报警及消防联动控制系统。

	序号
	分项分部
	概   况

	1
	电力配电系统
	本小区在地下车库设有两座高压局管变电所和一座高压自管变电所，本工程电源引自高压自管变电所。配电系统采用220/380伏低压引入，放射式与树干式相接合的配电形式。住宅电缆由室外引入首层。配电柜落地安装在配电间内，从配电柜引出的水平干线，穿钢管埋地敷设至强电竖井。

	2
	照明系统
	照明电源由配电室引出至强电竖井，照明电源垂直引上至各层表箱，经户表箱水平敷设到用户配电箱。用户配电箱分设照明、空调和家用电器插座回路。

	3
	防雷与接地系统
	本建筑物属于三类防雷建筑物，采用TN—C—S接地系统。为防直击雷在屋顶及屋脊装设避雷网作为接闪器。沿建筑物四周的地面下设人工接地体，接地体采用40×4镀锌扁钢组成闭合环路。在电源进线处做总等电位接地联结，卫生间作局部等电位联结。

	4
	电话系统
	电话线为电缆穿钢管引入，总配线架明装在首层楼梯间，各层分配线架明装在竖井内。每户在主卧室及客厅内，设一个电话出线口，室内设一个计算机网络出口线。

	5
	电视系统
	电视信号电缆进线从地下一层引入，前端箱明装在首层楼梯间内，电视信号分路引上，每层设分支器箱，楼梯间竖井内明装。每户客厅及主卧室设用户盒。

	6
	对讲系统
	对讲器安装在入口门上，电源引自配电柜，户内设对讲机，并附有紧急报警按钮。

	7
	电视监控系统
	监控信号引至小区安防中心，实现摄像监控，具备视频矩阵切换、云台镜头遥控、电子地图等功能。在各地下人员和车辆出入口，设置监控黑白摄像机。

	8
	火灾报警及消防联动控制系统
	本建筑群消防系统按一级保护对象设防，对整个楼群的火灾进行监视与控制，报警控制器设置在小区消防控制室内，系统组成如下：火灾自动报警系统、消防联动系统、火灾紧急广播系统、消防专用电话系统。


2.5.3 采暖和通风工程

本工程暖通工程主要包括采暖系统、通风系统、防排烟系统、空调系统。
	序号
	分项

名称
	工程概况
	材质及连接方式

	1
	采暖系统
	热源由小区地下车库内换热站供给，供回水温度为80/60 OC。采暖室外管网分为高区、低区两个系统。一至十二层为低区，十三至二十层为高区，定压、膨胀和补水由换热站解决。

楼内户外采暖系统采用下供下回双管式，户内采暖系统采用双管同程式，户内采用分户计量。
	管井及设备层内的管道采用镀锌钢管，丝扣连接。户内埋地管采用带阻氧层PP管，热熔连接。暖气片采用铝制LTNF—IX型散热器。

	2
	通风及防排烟系统
	车库的地下一层、地下二层和三个变电站分别设三个机械排风（兼排烟）系统、三个机械送风系统。车库换热站设一个机械排风（兼排烟）系统、一个机械送风系统。
	采用玻璃钢风管，法兰连接。

	3
	空调系统
	卧室和起居室外立面预留凝结水管。
	焊接钢管


2.6 建设地区特征

2.6.1 工程周围环境

本工程位于北京市朝阳区小红门万寿路与郭家村之间，南临郭家庄路，北临角村西街，西临成寿寺路，东临宋家楼路。建设用地东西长约300m，南北宽度约为170m。施工区周围道路狭窄，交通较为困难并且周围被原老居民区包围，北面还有交易市场，车流、人流量教大，周围环境对施工将产生不可估量的影响。 
2.6.2 气象情况

施工地区属暧温带大陆性季风气候区,一年四季分明，春秋短暂、冬夏漫长。春季干旱多风沙，夏季炎热多雨,冬季较寒冷,干燥少雪；年平均降水量为640mm，主要降水集中在七、八月份，且多雷雨和大到暴雨，全年无霜期为180－200天。

2.6.3 自然条件
12． 基本风压：W。=0.45KN/ m2
13． 地面粗糙度：B类。
14． 场地地震烈度：8度。

15． 建筑物场地类别：Ⅲ类。

16． 场地标准冻深：0.8m
17． 场地工程地质及地下水位

17． 地形地貌：本工程场地标高介于37.25m～38.74m。
17． 地下水：本场地实测地下水为一层，地下水类型为滞水，水位深7.3m，水位标高30.45m，历年最高水位1959年接近自然地面，建议抗浮设防水位为33.00m。

17． 根据北京北京城建勘测设计研究院有限责任公司提供的岩土工程勘察报告（2006房建详勘094-1、094-2），本工程拟建场区部分已经拆迁完毕，部分场区为未拆迁民房。

根据甲方提供的地勘报告，勘察深度范围内的地基土层分为6个大层，自上而下依次是：

人工填土层：

粘质粉土填土 eq \o\ac(○,1)层，黄褐色，稍湿，松散～稍密，含砖渣、炉灰渣、白灰；杂填土 eq \o\ac(○,1)1层，杂色，松散，含砖块、水泥块、石子。

层底标高为32.29 m～36.95m。
第四纪全新世冲洪积层：

粘质粉土粉质粘土②层，褐黄色，密实，湿～很湿，含云母，氧化铁；粉质粘土②1层，褐黄色，可塑，含氧化铁,有机质,姜石;粉细砂②2层,褐黄色,中密,饱和,含云母,氧化铁。

该层层底标高为29.67～33.05m。

粘质粉土砂质粉土③层，褐黄色，中密～密实，很湿含云母,氧化铁；粉质粘土③1,褐黄色,可塑~硬塑,含氧化铁,有机质,姜石;粉细砂③2层,褐黄色,中密~密实,饱和,含云母,氧化铁。

该层层底标高为23.52～25.98m。
第四级晚更新世冲洪积层:

粉质粘土④层,褐黄色,含氧化铁,有机质,姜石；粘质粉土砂质粉土④1层,褐黄色，密实，湿，含云母，氧化铁;粘土重粉质粘土④2层,棕黄色,可塑～硬塑,含氧化铁。
粉质粘土⑤层,褐黄色,硬塑,含氧化铁,有机质,姜石；粘质粉土砂质粉土⑤1层,褐黄色,密实,湿,含元母,氧化铁；粘土重粉质粘土⑤2层,棕黄色,可塑~硬塑,含氧化铁.粉细砂⑤3层,褐黄色,密实,饱和,含云母,氧化铁。

圆砾⑥层,杂色,密实饱和,一般粒径2～15mm,最大粒径不小于90mm,粒径大于2mm的颗粒占全重的70%,亚圆形,中粗砂充填;中粗粒径⑥1层,褐黄色,密实,饱和,含云母,氧化铁,少量砾石；粉细砂⑥2层,褐黄色,密实,饱和,含云母,氧化铁;粘质粉土砂质粉土⑥3层,密实,很湿,含云母,氧化铁。

18． 场地土类型及场地类型：
场地土类型为中软场地土，场地类别为Ⅲ类，地震烈度8度时不会产生地震液化。

2.7 主要工程量

	序号
	项目名称
	单位
	数量

	1
	土方开挖
	m3
	198766

	2 
	混凝土
	m3
	69707

	3
	钢筋
	t
	9279

	4
	地下室防水
	m2
	24689

	5
	砌体
	m2
	3917

	6
	45×95釉面外墙砖
	m2
	36948

	7
	丙烯酸弹性高级涂料墙面
	m2
	16869

	8
	薄型页岩片石外墙
	m2
	9408


2.8 工程难点特点分析

分析工程特点、把握工程难点是制订工程施工方案的前提，对工程特点及难点的控制是本工程总承包管理的核心之所在，把握工程的特点和难点，就可以保证工程建设的正确方向。为此，我单位组成专家顾问组，通过对招标文件、图纸和工程周边环境等的研究，并结合我单位类似工程的施工管理经验，得出工程特点、难点、重点并提出了相应的解决措施，确保工程顺利的进行。本工程难点和重点见下表。
本工程难点和重点表

	序号
	特点与重点
	内容说明
	施工设想

	1
	现场安全文明及扰民问题施工是重点
	本工程作为居民的住宅用楼，工程定位较高，在工程施工期间，现场文明施工将成为展现工程过程控制好坏程度的第一标准。同时，作为对社会对未来居民负责任的态度，做好工程施工期间现场以内和周边地区的环境保护工作及安全上，也是工程的重点之一。本工程周围建筑多，四周居民人流量大，如何处理好施工扰民将是本工程的重点，对噪声及扬尘污染采取切实有效的措施，也将是本工程控制的重点。
	根据工程周边情况，做好文明施工管理规划；对易扰民区域，采取防尘降噪，改变部分分项施工作业时间，晚间尽量少施工或者只进行无噪声的工作，对产生的道路垃圾及时的清理。对扰民费用将直接按时的发放到每位居民的手中。在施工过程中，将对道路做好安全防护，确保人员通行的安全，同时进行精心的前期策划，采取有效的防护措施以免影响施工的正常运行，派专人进行密切监督并及时反馈；制定安全文明施工及环境保护措施，施工过程中，必须将现场的文明施工作为工程施工的关键点进行控制，以达到本地区安全文明工地的标准。施工过程中要体现“绿色施工”的口号，依照ISO14000环境管理体系标准。

	2
	交通组织是关键
	本工程为群楼施工工程，由于施工工程体量大，使用仅有的道路，将给该地区内交通带来相当大的压力。

该施工场地中仅有西北角可作为大规模材料的入口，场内外交通的组织将作为我方的重点。
	严格按照该地区的交通管理规划组织物料的交通运输将是本工程的管理重点，合理的安排物资进场时间，我方将派项目副经理主要负责交通的协调，进场后,对内严格按照要求进行交通管理,对外积极与交管部门进行沟通，并办理有关的通行证，确保施工进度的同时，也不影响社会交通正常秩序。

	3
	总承包协调量大
	本工程专业分包多，如何组织好各专业分包分阶段进场，确保各工序有机的衔接，并在施工过程中及时协调好各专业分包的施工需要，对总承包单位的管理协调、综合能力提出了较高的要求。
	站在工程全局的角度对各专业承包商进行通盘策划、整体部署、高效组织、管理、协调和有效的控制；从思想上，倡导合作共赢的意识；在具体实施上，给分包创造良好的工作环境，严格纳入总包的管理范围。

	4
	绿色建筑
	本工程为住宅项目，工程施工的每一个过程都会影响到最终的工程质量也即居民的生活质量，确保绿色建筑是当代人建筑人对建筑品质的追求目标，尽量使用建设部推广使用的新材料，新工艺。
	涉及建筑材料种类繁多，在工程施工过程中，做好从结构施工阶段、设备安装阶段、装饰施工阶段的进场材料及操作工艺的控制，确保交付一个绿色工程将是本工程的控制重点。

	5
	关注程度高
	本工程是住宅项目，是对外展示甲方及乙方水平的窗口，能否保质保量按期完成将受到社会关注。
	积极协调与周边及社会各界的良好关系，做好工程技术交流，同时，做好频繁的参观接待工作，向外界展现工程的特点和单位形象，体现单位的实力，为广大市民建造一精品工程，放心工程。

	6
	工期紧并处在奥运期间
	工期仅有一年左右，跨越1个冬季，一个雨季，且跨越春节，工程量大，同时施工过程中又处在奥运会期间，其前期的预演及正式的开幕过程中不确定的因素较多，随时有停工或延缓施工的可能，工期相当紧张。
	及时主动与建设主管及相关部门协调联系，在既配合支持奥运的同时，精心的组织，制定科学周密的进度计划和行之有效的保证措施，合理划分施工段，组织充沛的劳动力，组织流水施工，保持进度受控，交付一满意的工程。

	7
	工程体量较大
	本工程材料用量大，周围道路环境又较为狭窄，对于工作进度的安排，混凝土钢材等原料、施工机械、人员的组织，车辆的进行线路的规划，将是工作一重点，同时，在确保施工进度的同时，质量的控制将作为我方的重中之重。
	制定规划长期的施工进度计划，严格按规划施工，责任到人，专人负责，科学合理的组织施工，确保优质工程同时加快施工进度。

	8
	施工人员管理
	本工程由于工程体量较大，参建人员多，生活区不设在现场，奥运期间流动人员的管理将是难点。
	我方采用工长负责制度，上下班对人员负责，施工及生活区内采用封闭式管理模式，积极的实施北京市建委关于实行农民工“一卡通”的规定，确保安全施工同时避免对奥运产生不利的影响。

	9
	冬季施工
	根据本工程特点和施工总进度计划，本工程施工期间将遇到一个冬期，以基础及主体结构为主，冬季施工困难较大。
	成立冬期施工领导小组，落实具体责任人，明确责任。从技术、质量、安全、材料、机械设备、文明施工等方面为冬期施工的顺利进行提供有力的保障进入冬季施工前，组织技术业务培训，学习有关规定，明确职责。冬施方案及措施确定后组织有关人员学习，并向各施工班组进行交底。

做好现场测温导线预埋和测温记录，及时接收天气预报，以便提前做好大风、大雪及寒流等恶劣天气袭击的预防工作。

	10
	群塔作业
	本工程中塔吊拟使用12台，群楼施工中，塔吊能否高效使用，安全生产将是对我单位管理能力的一大考验。
	按实际情况制定合理的群塔施工方案，制定群塔作业准则：“低塔让高塔、轻塔让重塔、静塔让动塔、外区让本区”。项目部召集所有塔司一起进行安全交底，以确保塔吊安全作业。施工过程中要保持紧密的联络。传递信号全部采用对讲机，夜间行塔配备足够的照明条件和明显的安全标志。提前设计顶塔方案，升塔应协调进行。要求塔吊使用后，小车到根，吊钩收到最高，塔吊大臂的顺向要满足规定要求。安全责任到人。

	11
	部分场地狭小
	建筑群施工中场地合理的利用，人、车交通组织，材、物运转流通存放将是一大难题，这对整个建筑施工来说，如何合理安排、组织、利用施工场地将是一大考验，科学的组织好本工程的平面管理及材料的进场是保证工程顺利进行的关键，
	根据工程不同的施工阶段（基础施工、结构施工、装修施工）分阶段进行科学合理的现场平面和临设布置，合理的划分施工区及施工段，解决好道路交通、材料设备堆放和存放、现场办公、人员生活和后勤保障以及材料加工供应、机械设备进出场和堆放等问题，处理好施工和安全设施之间的关系，有利于现场施工管理和统一协调，以满足工程的需要
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