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房建工程质量评估报告 

一、工程概况 

工程名称：台湾山庄 

建设单位：****开发有限公司 

设计单位：安徽现代建筑设计研究院 

监督单位：***市建设工程质量安全监督站 

监理单位：*******监理咨询有限公司 

施工单位：****建设集团股份有限公司 

台湾山庄位于仙岳路和嘉禾路交叉口西北角，分散在台湾山庄已建别墅内。该别墅区

北临观音山，东南均为市区主要通道，区位条件良好，配套设施完善，交通便利，环境优

美，是理想的居家、度假场所。本工程分 A、B 两个标段，本标段由五个独立的单位工程

组成，本次验收其中的 D1-2、D1-3、D1-4 三个单位工程，这三个单位均为独立的小别墅，

带地下室两层框架结构，层高 3.2～3.8m，全高 6.8m，梁、板、柱砼均为 C25，地下室底

板及外墙为 S8 抗渗混凝土；构造柱及其他零星构件砼均为 C20。砖砌体采用多孔砖，外墙

厚度为 190mm、内隔墙厚度为 90mm，砌筑砂浆强度为 M5.0 混合砂浆。各幢别墅工程概

况如下： 

建筑面积(m2) 序

号 

单位

工程

名称 地上 地下 

造价 

（万元） 
结构类型 墙体 门窗 外墙 屋面 地面 

１ Ｄ１－２ 542.5 139.5 59.57 

２ 

 

Ｄ１－３ 

Ｄ１－４ 

400.17 

 

91.8 

 

46.6 

 

带一层框剪

地下室，上

部两层框架

结构，局部

独立柱基础 

填充墙为

Ｍ５混合

砂浆砌筑

ＭＵ１０多

孔砖 

铝合

金门

窗 

水泥砂

浆粉刷

面层做

佐敦外

墙漆 

４厚ＡＰＰ

卷材防水层，

２５mm 厚

保温板上做

４０m 厚细

石砼钢筋保

护层（内配Ф

４＠２００） 

除底层 

为砼找平

层外其余

均为水泥

砂浆面层 

 

本工程给水系统一至二层由小区原有供水系统供水，给水管采用ＰＰ－Ｒ管材，给水

管沿墙面敷设，水表安装在围墙立柱水表箱中;排水系统采用雨污分流制，集中经化粪池处

理后排入小区雨污水系统． 

电气部分：本工程从室外小区配电所直埋电源电缆至室外用户围墙立柱电表箱中,户内

配电系统应业主要求由业主自理． 

二、工程监理内容和范围 

a) 工程监理范围：施工和缺陷维修阶段监理。 

b) 工程监理内容： 
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i. 审查施工组织设计； 

ii. 实施工程质量、进度、投资控制； 

iii. 签认隐蔽工程； 

iv. 验收分部分项； 

v. 组织工程初验; 

vi. 审查工程结算。 

三、执行工程技术标准情况及工程建设强制性标准执行情况检查 

（1）本工程施工的质量检验评定标准如下： 
¾ 《建设工程质量管理条例》国务院令 279 号； 
¾ 《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2001； 
¾ 《建筑地基基础工程施工质量验收规范》GB50202-2002； 
¾ 《混凝土结构施工质量验收规范》GB50204-2002； 
¾ 《砌体工程施工质量验收规范》GB50203-2002； 
¾ 《多孔砖砌体结构技术规范》JGJ137-2001； 
¾ 《房屋建筑外墙和屋面防水技术规程》DBJ13-26-1999； 
¾ 《屋面工程质量验收规范》GB50207-2002； 
¾ 《建筑装饰装修工程质量验收规范》GB50210-2001； 
¾ 《建筑电气工程施工质量验收规范》GB50303-2002； 
¾ 《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》GB50242-2002； 
¾ 《建筑与建筑群综合布线系统工程验收规范》GB/T50312-2002； 
¾ 国家、各部委、省、市颁布的其他工程技术规范和标准 

（2）工程建设强制性标准执行情况检查结果如下： 
9 地基与基础工程施工质量符合《建筑地基基础工程施工质量验收规范》

GB50202-2002 有关规定；地基验槽及基础隐蔽验收程序合法，验收记录齐全有效。 
9 混凝土结构施工符合《混凝土结构施工质量验收规范》GB50204-2002 中有关规定；

施工中所使用的的钢材、水泥均有出厂质量证明及进场试验报告单，检验结果合格；

混凝土结构验收资料完整，记录齐全，观感质量评定结果为“一般”；钢筋连接主

要采用电渣压力焊连接，焊接工艺符合有关规定，焊接接头抽检试验结果为合格；

钢筋绑扎安装质量符合要求； 
9 混凝土施工符合《混凝土结构施工质量验收规范》GB50204-2002 中有关规定；混

凝土施工主要采用预拌混凝土，预拌混凝土受采用的水泥、砂、碎石及外加剂质量

符合有关规定，开盘前检查混凝土水灰比、塌落度符合要求，砼浇捣过程按要求进

行见证取样留取混凝土试压块进行试验，试验结果根据《混凝土强度检验评定标准》

GBJ107 有关要求评定为合格。 
9 砌体材料及砌筑质量符合《砌体工程施工质量验收规范》GB50203-2002 中有关要

求； 
二、 工程质量监理情况 

（一）工程质量控制资料核查情况 

1、原材料、成品、半成品进场检验情况 
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工程施工中严格审查施工单位的进场材料及材料来源，严把材料关，坚决杜绝不合格

产品进入工地，以确保工程质量。对于水泥、钢材、多孔砖、商品砼等材料要求施工单位

提供相应的材料出厂检验报告，同时为确保质量还检验其厂家的资格证书及经营执照；材

料进场后又按规定的批量取样频率现场监督检查、见证取样送检，对于不合格的产品坚决

不予以使用。原材料检验情况汇总表详见下表，见证取样送检频率达到规定要求，商品砼

进场时检查砼配合比、坍落度及和易性等情况。 

成品、半成品进场检查情况汇总表 
名称 供货商 企业生产资质 生产许可证 出厂检验情况 备注 

C15 合格 
C25 合格 

商品

砼 
S8 

三航六

公司 
√ √ 

合格 

均具备配合比试

验报告及原材料

试验报告 

APP 防水卷材 山东 √ √ 合格  

911 聚胺脂 厦门圣

力达 √ √ 合格  

原材料见证取样及送检情况汇总表 

材料名称 检验

批次 检验结果 代表数量 见证送

检批次 
见证送

检频率 

ф6 1 10t 1 100% 
ф8 1 30t 1 100% 

 
线 
材 ф10 1 

符合 GB/T701-1997 
10t 1 100% 

ф12 1 20t 1 100% 
ф14 1 10t 1 100% 
ф16 1 10t 1 100% 
ф18 1 30t 1 100% 
ф20 1 30t 1 100% 
ф22 1 50t 1 100% 

带 
肋 
筋 

ф25 1 

符合 GB1499-1998 

5T 1 100% 
河砂  1 细砂区 400m3 1 100% 

240*180*53 1 15 万块 1 100% 
240*90*53 1 15 万块 1 100% 
240*180*90 1 5 万块 1 100% 

 
砖 

240*90*90 1 

强度达到 MU10 要求 

5 万块 1 100% 
水泥 P.O32.5R 1 检验结果符合 GB175-1999 200t 1 100% 
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工程试验见证取样及送检情况汇总表 
应检

组数 
见证取样

组数 
见证送检组

数 项目 规格 检验结果 
A1-1 

见证比例 

ф16 焊ф16 3 3 3 100% 

ф18 焊ф18 3 3 3 100% 
ф20 焊ф20 3 3 3 100%  
ф22 焊ф22 1 1 1 100% 

电 
渣 
压 
力 
焊 

ф25 焊ф25 

检验结果符合

JGJ18-2003 

1 1 1 100% 
（二）、技术复核情况。 

监理过程中，根据交桩控制点由专业监理工程师对施工单位引测的轴线控制点、高程

基准点进行复核，基础及主体施工过程中对基础轴线、基础中心位置、各楼层轴线、柱位

及梁板高程进行复核检验，验收合格后方可进入下道工序。施工至±0.00 经测量验收轴线

及高程偏差符合要求，主体竣工后复核检查建筑物层高、全高及垂直度偏差符合要求。 
（三）、隐蔽验收、重要分项（工序）及主要分部验收情况。 

工程监理过程中严格按施工单位自检合格→报验→监理工程师验收合格→进入下

道工序的监理工作流程施工。工程施工中主要隐蔽工序有钢筋隐蔽、防水工程隐蔽及现浇

砼结构隐蔽等，检查验收过程记录完整、资料齐全。土方回填、砼浇灌过程及防水工程施

工实行旁站监理，旁站过程未发生任何质量事故。 
主要分部工程验收情况如下表： 

单位工程 分部工程名称 
施工单位

自评情况 

监理单位评

定情况 
验收意见 

地基与基础 合格 合格 同意验收 

主体结构 合格 合格 同意验收 

建筑装饰装修工程 合格 合格 同意验收 

屋面工程 合格 合格 同意验收 

建筑给排水分部 合格 合格 同意验收 

D1-2 

建筑电气 合格 合格 同意验收 

地基与基础 合格 合格 同意验收 

主体结构 合格 合格 同意验收 

建筑装饰装修工程 合格 合格 同意验收 

屋面工程 合格 合格 同意验收 

建筑给排水分部 合格 合格 同意验收 

D1-3 

建筑电气 合格 合格 同意验收 

地基与基础 合格 合格 同意验收 

主体结构 合格 合格 同意验收 

建筑装饰装修工程 合格 合格 同意验收 

屋面工程 合格 合格 同意验收 

建筑给排水分部 合格 合格 同意验收 

D1-4 

建筑电气 合格 合格 同意验收 
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（四）、图纸会审、设计变更及工程洽商。 
本工程无重大设计变更。主要的设计变更及工程洽商如下： 

①、D1-2 基础因受实际地质条件影响，局部基底标高变更； 

②、户内照明配电系统及弱电系统应业主要求暂不施工，由业主自理，只要求施

工至室外围墙立柱配电箱及接线盒中； 
③、部分门窗尺寸应业主要求变更； 
④、取消 D1-3、D1-4 不上人屋面栏杆； 

（五）、结构实体检验情况 
（1） 混凝土强度 

试验结果 单位工

程名称 
强度

等级 
应检

组数 
见证送

检组数 平均值 最小值 评定结果 

见证送检

比例 
D1-2 8 7 39.81 30.6 87.5% 
D1-3 8 7 37.8 33.0 87.5% 
D1-4 

C25 
8 7 37.92 34.7 

合格 
87.5% 

上表中混凝土强度根据《混凝土强度检验评定标准》GBJ107 中有关规定，按非统计

法评定结果为合格。 
（2） 钢筋保护层偏差检查情况 
主体结构验收过程中,采用红外线钢筋位置测定仪测量钢筋保护层厚度,每幢检查梁构

件、板构件各五个，检验结果合格率均大于 90％，符合规范要求。 
（六）、观感质量检查情况 

根据工程观感质量评定结果,本工程观感质量评定情况如下: 
质量评价 

项目 
D1-2 D1-3 D1-4 

备注 

室外墙面 一般 一般 一般  

水落管、屋面 一般 一般 一般  

室内墙面 好 好 好  

室内顶棚 好 好 好  

室内地面 一般 好 一般  

楼梯、踏步 一般 一般 一般  

建

筑

与

结

构 

门窗 一般 好 一般  

管道接口、坡度、支架 一般 一般 一般  给

排

水 检查口、扫地口、地漏 一般 一般 一般  

配电箱 一般 一般 一般  电

气 防雷、接地 一般 一般 一般  

综合评价 一般 一般 一般  
 

（七）、安全、功能性试验检验情况 

（1）、建筑与结构部分 
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项目名称 
工程名称 

屋面淋水试验

记录 
地下室防水效果

检查记录 
有防水要求地面

蓄水试验记录 
沉降观测记录 

Ｄ１－２ 
地下室外墙淋水

２小时后无渗漏

现象 

一层厨卫间一次

蓄水２４小时，

蓄水最浅水位高

出地面最高点２

cm，无明显渗漏 

共观测六次，累

计最大沉降４

mm，沉降基本稳

定且符合设计要

求 

Ｄ１－３ 
地下室外墙淋水

２小时后无渗漏

现象 

一层厨卫间一次

蓄水２４小时，

蓄水最浅水位高

出地面最高点２

cm，无明显渗漏 

共观测六次，累

计最大沉降４

mm，沉降基本稳

定且符合设计要

求 

Ｄ１－４ 

第一次蓄水试

验发现屋面局

部存在渗漏现

象,经整改后再

次进行蓄水试

验,蓄水 24h，蓄

水最浅水位高

出屋面最高点

２cm，无明显渗

漏 
 地下室外墙淋水

２小时后无渗漏

现象 

一层厨卫间一次

蓄水２４小时，

蓄水最浅水位高

出地面最高点２

cm，无明显渗漏 

共观测六次，累

计最大沉降５

mm，沉降基本稳

定且符合设计要

求 

（2）、给排水安装部分 
项目名称 

工程名称 
给水管道密闭性试验记录 排水干管通球试验记录 

Ｄ１－２ 试验结果合格 试验结果合格 

Ｄ１－３ 试验结果合格 试验结果合格 

Ｄ１－４ 试验结果合格 试验结果合格 

（3）、电气安装部分 
项目名称 

工程名称 
照明全负荷试验记录 避雷接地电阻试验记录 

Ｄ１－２ 无 接地电阻 1.4Ω、合格。 

Ｄ１－３ 无 接地电阻 1.4Ω、合格。 

Ｄ１－４ 无 接地电阻 1.3Ω、合格。 
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三、 工程目前存在的问题 

1、应业主要求，本工程楼梯栏杆、窗台高度<80cm 的窗户防护栏杆由业主自理，暂

不施工； 

2、入户门及二层内隔墙由业主自理，暂不施工； 

3、入户电源目前为临时电源，交房后统一由小区供电系统供电； 

四、 工程验收结论 

根据以上评定情况，该单位工程中的 D1-2、D1-3、D1-4 这三个子三个单位工程所含

分部（子分部）工程质量均为合格，质量控制资料完整，有关安全和功能检测资料齐全，

主要功能项目的抽查结果符合相关专业质量验收规范要求，观感质量检查评定结果均为一

般，我监理单位评定 D1-2、D1-3、D1-4 这三个子单位工程质量等级为合格，同意验收。 
 
 
 
 

专业监理工程师：（签字）                  

项目总监理工程师：（签字）                  

单位技术负责人：（签字）                  

监 理 单 位：（盖章）                  

 

                     2004 年 08 月 27 日 
 


